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特
別
対
談 

「
明
日
の
住
ま
い
を
考
え
る
」

・マイホーム借上げ制度 利用者様インタビュー   （奈良県奈良市）

・ 新連載  『家を守る - 防災編 -』
・ おたより紹介

「
経
世
済
民
」の
住
宅
研
究
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１　

住
宅
金
融
の
変
遷

大
垣	

村
本
先
生
は
、
昔
か
ら

一
貫
し
て
、
住
宅
や
中
小
企
業

と
い
っ
た
、
我
々
の
生
活
と
直

結
す
る
ミ
ク
ロ
な
経
済
学
に
携

わ
っ
て
お
ら
れ
ま
す
。

村
本	

そ
う
で
す
ね
。
こ
の
分
野

は
あ
ま
り
先
人
が
い
な
く
て
。

20
年
ぐ
ら
い
前
ま
で
個
人
と
か

中
小
と
か
零
細
っ
て
い
う
の
は
、

日
本
の
金
融
シ
ス
テ
ム
の
中
で
は

「
ど
う
で
も
い
い
も
の
」
で
し
た

よ
ね
。
だ
か
ら
ミ
ク
ロ
な
分
野

の
研
究
者
と
い
う
の
も
ほ
と
ん

ど
い
な
か
っ
た
ん
で
す
。

大
垣	

確

か

に
、

私

が

1
9
8
2
年
に
銀
行
に
就
職
し

た
こ
ろ
は
、
都
市
銀
行
は
個
人

に
対
し
て
住
宅
ロ
ー
ン
を
貸
す

銀
行
で
は
な
い
と
い
う
よ
う
な

雰
囲
気
が
あ
り
ま
し
た
。

村
本　

銀
行
が
個
人
を
相
手
に

す
る
必
要
は
な
か
っ
た
ん
で
す

よ
ね
。
企
業
や
産
業
に
お
金
を

貸
し
て
い
れ
ば
、
そ
れ
で
十
分

や
っ
て
い
け
ま
し
た
か
ら
。
で
す

か
ら
、
あ
の
頃
、
個
人
や
中
小

に
融
資
を
行
う
の
は
必
然
的
に

政
府
系
の
機
関
だ
け
で
し
た
。

そ
れ
が
住
宅
金
融
公
庫
で
あ

り
、
中
小
企
業
金
融
公
庫
で
あ

り
、
国
民
金
融
公
庫
だ
っ
た
と
。

２　
老
後
の
お
金
問
題

は
、
リ
バ
ー
ス
モ
ー
ゲ
ー

ジ
で
解
決
で
き
る
？

大
垣	

最
近
、
老
後
の
資
金
不

足
問
題
に
注
目
が
集
ま
っ
て
い

ま
す
。
政
府
に
頼
れ
な
い
中
、

個
人
個
人
が
き
ち
ん
と
自
分
の

老
後
を
自
分
で
考
え
て
お
金
の

設
計
を
す
る
こ
と
が
切
実
に
必

要
に
な
っ
て
き
ま
し
た
。

村
本　

2
0
0
0
万
円
問
題

が
話
題
に
な
る
ず
っ
と
前
か
ら
、

老
後
の
資
金
が
足
り
な
く
な
る

人
が
出
て
く
る
だ
ろ
う
と
い
う

の
は
、
数
字
を
見
れ
ば
明
ら
か

な
こ
と
だ
っ
た
ん
で
す
よ
ね
。

　

こ
れ
に
対
し
、
政
府
が
対
応

の
努
力
を
す
る
の
は
当
然
で
す

が
、
国
民
一
人
一
人
も
、
何
か

し
ら
の
自
助
努
力
を
し
た
ほ
う

が
よ
い
。
僕
は
そ
の
よ
う
に
言

い
続
け
て
き
ま
し
た
。

大
垣	

そ
の
点
で
最
近
注
目

を
集
め
て
い
る
リ
バ
ー
ス
モ
ー

ゲ
ー
ジ
（
※
）
の
研
究
で
は
、

村
本
先
生
が
ま
さ
に
先
駆
者
で

い
ら
っ
し
ゃ
い
ま
す
。

村
本	

日
本
人
は
、
所
得
の
う

J
T
I
理
事
長
の
大
垣
尚
司
が
、
ゲ
ス
ト
を

お
招
き
し
て
の
特
別
対
談
。
今
回
は
、
成

城
大
学
名
誉
教
授
で
あ
り
、経
済
学
者
の

村
本
孜
先
生
に
、
リ
バ
ー
ス
モ
ー
ゲ
ー
ジ

の
活
用
方
法
か
ら
、
住
宅
ロ
ー
ン
の
新
し

い
あ
り
よ
う
ま
で
、
経
済
学
の
観
点
か
ら

住
宅
問
題
を
語
っ
て
い
た
だ
き
ま
し
た
。

「
経け

い

せ

い

さ

い

み

ん

世
済
民
」

の
住
宅
研
究
　
　

村本孜
成城大学名誉教授、移住・住みかえ支援機構監事
神奈川県鎌倉市生まれ。一橋大学大学院博士課程修了。応用経
済学の金融論を専攻。主に国際金融、リテール金融を専門領域とす
る。国土交通省独立行政法人評価委員会住宅金融支援機構分科
会会長などを務める。著書に『アベノミクス下の地方経済と金融の
役割』、『信用金庫論』、『元気な中小企業を育てる』など。

大垣尚司
移住・住みかえ支援機構 代表理事長
京都府京都市生まれ。1982年東京大学法学部卒。日本興業銀行、
興銀フィナンシャルテクノロジー株式会社取締役、アクサ生命
保険専務執行役員、日本住宅ローン代表執行役社長、立命館大
学教授を経て 2017 年より現職。著書に『米経済紙から学ぶ実
践英単語』( きんざい、2019）など。

Muramoto Thutomu

Ohgaki Hisashi

特 別 対 談

第 7回

明日の住まいを考える
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※　リバースモーゲージ　… 一般に、高齢者向けの住宅ローン。毎月の支払いは利息のみで、元金は本人が
亡くなると、相続人から一括して返済するか、担保物件（住宅および土地）の売却により返済する商品。最近では
金融機関によって資金使途の範囲が広がり、本人が亡くなった後の元本返済の方法も様々な商品が出てきている。
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ち
だ
い
た
い
３
割
を
住
宅
に
投

資
し
て
い
る
ん
で
す
ね
。
サ
ラ

リ
ー
マ
ン
が
一
生
に
、
大
雑
把
に

言
っ
て
２
億
と
か
３
億
と
か
稼

ぐ
と
し
て
、
そ
の
３
割
で
す
か

ら
、
１
億
円
近
く
で
す
か
。
こ

の
投
資
を
も
と
に
老
後
生
活
の

資
金
を
調
達
で
き
れ
ば
救
わ

れ
る
人
が
多
い
の
で
は
な
い
か
。

そ
ん
な
こ
と
を
考
え
て
、
住
宅

ロ
ー
ン
が
終
わ
っ
た
人
が
住
宅
に

住
み
続
け
た
ま
ま
そ
の
価
値
を

お
金
に
変
え
る
工
夫
で
あ
る
リ

バ
ー
ス
モ
ー
ゲ
ー
ジ
の
研
究
を
始

め
た
ん
で
す
。

大
垣	

た
だ
、
最
近
は
住
宅
ロ
ー

ン
の
期
間
が
25
年
か
ら
35
年
に

な
っ
て
、
退
職
後
も
返
済
が
続

く
人
が
増
え
て
い
ま
す
。
こ
の

10
月
か
ら
は
住
宅
金
融
支
援
機

構
が
フ
ラ
ッ
ト
50
と
い
う
期
間
50

年
の
ロ
ー
ン
の
融
資
限
度
額
を

大
幅
に
引
き
上
げ
ま
し
た
。
50

年
の
ロ
ー
ン
と
い
え
ば
返
済
年
齢

の
上
限
で
あ
る
80
歳
ま
で
ず
っ

と
返
済
が
続
き
ま
す
。

村
本	

そ
う
で
す
ね
。
思
い
返

し
て
み
る
と
、
2
0
0
1
年
に

住
宅
公
庫
が
35
年
の
住
宅
ロ
ー

ン
を
本
格
的
に
貸
し
始
め
た
時

も
、
35
歳
で
家
を
買
っ
て
、
70

歳
ま
で
返
し
続
け
る
な
ん
て
大

丈
夫
な
の
か
、
と
心
配
し
ま
し

た
。

大
垣	
貸
す
側
か
ら
す
れ
ば
、

「
35
年
ロ
ー
ン
を
み
ん
な
が
納

得
し
て
借
り
て
い
る
の
だ
か
ら
、

あ
と
15
年
長
く
な
っ
て
も
同
じ

だ
ろ
う
」
と
い
う
こ
と
な
の
で

し
ょ
う
か
ね
。
月
の
返
済
額
が

減
っ
て
、
高
い
物
件
を
売
り
や

す
く
な
り
ま
す
か
ら
、住
宅
メ
ー

カ
ー
も
反
対
し
ま
せ
ん
し
。
た

だ
、
35
年
ロ
ー
ン
が
主
流
に
な
っ

て
か
ら
、
ま
だ
20
年
経
っ
て
い

ま
せ
ん
。

村
本	

皆
さ
ん
、
今
は
ま
だ
お

そ
ら
く
50
代
前
半
程
度
で
し
ょ

う
。
ま
だ
ま
だ
忙
し
い
時
期
で

す
し
、
子
育
て
に
加
え
親
の
介

護
も
あ
る
か
も
し
れ
な
い
。
退

職
後
の
自
分
の
生
活
を
リ
ア
ル

に
想
像
し
て
み
る
ほ
ど
の
余
裕

が
な
い
方
は
多
い
で
し
ょ
う
ね
。

大
垣	

そ
う
な
ん
で
す
よ
。
で

も
、
あ
と
10
年
ほ
ど
し
て
、
こ

の
方
々
が
退
職
さ
れ
だ
し
ま
す

と
、
そ
の
後
も
長
く
続
く
住
宅

ロ
ー
ン
返
済
が
社
会
問
題
化
す

る
可
能
性
が
あ
り
ま
す
。
で
も
、

そ
う
な
っ
て
か
ら
で
は
遅
い
。
で

き
る
こ
と
が
限
ら
れ
て
し
ま
い

ま
す
。

村
本	

あ
あ
、
そ
れ
が
先
般
か

ら
大
垣
さ
ん
が
J
T
I
の
理
事

会
で
話
さ
れ
て
い
る
、
リ
バ
ー
ス

モ
ー
ゲ
ー
ジ
に
よ
る
住
宅
ロ
ー
ン

の
借
り
換
え
を
、
J
T
I
と
し

て
支
援
す
る
と
い
う
新
た
な
事

業
の
話
に
つ
な
が
る
わ
け
で
す

ね
。
確
か
に
、リ
バ
ー
ス
モ
ー
ゲ
ー

ジ
に
借
り
換
え
れ
ば
金
利
の
支

払
い
だ
け
に
な
る
の
で
10
万
円

ぐ
ら
い
あ
っ
た
返
済
額
が
2
万

円
ぐ
ら
い
に
減
り
ま
す
。
た
だ
、

制
度
的
に
は
そ
う
い
う
こ
と
は

今
も
可
能
な
は
ず
で
す
よ
ね
。

大
垣	

は
い
。
で
も
、
リ
バ
ー
ス

モ
ー
ゲ
ー
ジ
は
死
ん
で
か
ら
土

地
と
住
宅
を
売
っ
て
返
す
も
の

な
の
で
、
借
り
る
時
点
に
お
け

る
家
の
評
価
額
と
同
額
を
貸
し

て
も
ら
え
る
わ
け
で
は
あ
り
ま

せ
ん
。
死
ん
で
か
ら
家
を
売
っ

て
も
二
束
三
文
で
し
ょ
う
し
、

土
地
も
値
下
が
り
が
考
え
ら
れ

ま
す
。
こ
の
た
め
、
借
り
入
れ

ら
れ
る
金
額
が
厳
し
く
制
限
さ

れ
、
せ
い
ぜ
い
土
地
の
値
段
の

半
分
ぐ
ら
い
。
地
方
で
す
と
、

5
0
0
万
円
ぐ
ら
い
に
し
か
な

ら
な
い
と
こ
ろ
が
多
い
で
す
。
と

こ
ろ
が
35
年
住
宅
ロ
ー
ン
の
場

合
、
退
職
時
点
で
は
ま
だ
残
高

が
1
0
0
0
万
円
近
く
あ
る
。

こ
の
た
め
す
ん
な
り
借
り
換
え

る
こ
と
が
難
し
い
。

村
本	

あ
あ
、
な
る
ほ
ど
。
そ

こ
で
、
家
を
売
っ
て
返
す
の
で

は
な
く
J
T
I
が
借
り
上
げ
て

家
賃
で
返
し
た
ら
ど
う
か
と
い

う
こ
と
か
。

大
垣	

そ
う
な
ん
で
す
。
自
宅

で
亡
く
な
る
人
の
割
合
は
全
体

で
13
％
程
度
だ
と
い
い
ま
す
か

ら
、
死
ぬ
ま
で
待
た
ず
に
家
に

住
ま
な
く
な
っ
た
ら
J
T
I
が

借
り
上
げ
て
家
賃
で
返
す
こ
と

ま
で
考
え
れ
ば
、
土
地
の
値
段

し
か
考
え
な
い
場
合
よ
り
か
な

り
多
く
の
金
額
を
借
り
ら
れ
る

よ
う
に
な
る
の
で
す
。

村
本	

そ
う
い
え
ば
、
わ
た
し

が
以
前
座
長
を
や
っ
て
い
た
リ

バ
ー
ス
モ
ー
ゲ
ー
ジ
の
研
究
会
で
、

大
垣
さ
ん
が
突
然
「
家
賃
だ
！
」

と
言
い
出
し
て
、
わ
た
し
も
含

め
て
残
り
の
委
員
は
な
ん
の
こ

と
か
よ
く
分
か
ら
な
か
っ
た
の

だ
け
れ
ど
（
笑
）、
そ
う
い
う
こ

と
を
考
え
て
い
た
の
で
す
ね
。

大
垣	

は
い
。
J
T
I
を
作
る

き
っ
か
け
は
、
リ
バ
ー
ス
モ
ー
ゲ
ー

ジ
を
考
え
る
中
で
、
誰
で
も
安

心
し
て
家
を
家
賃
に
変
え
ら
れ

る
仕
組
み
を
作
ろ
う
と
思
っ
た

大垣　�個人個人がきちんと自分の老後を自分で考えて設計する
ことが切実に必要になってきました。

村本　�経済というのはそもそも人 を々救うためのものなのだという、
この考え方を忘れてはならないなといつも思っています。
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わ
け
で
す
。

３ 
経
済
学
は
、

　

人
を
救
う
た
め
に

　

あ
る
も
の

村
本	

し
か
し
、
住
宅
ロ
ー
ン
の

期
間
が
こ
こ
ま
で
長
く
な
っ
て

く
る
と
、
そ
も
そ
も
住
宅
ロ
ー

ン
と
い
う
商
品
自
体
を
抜
本
的

に
見
直
す
必
要
が
あ
り
ま
す

ね
。
リ
バ
ー
ス
モ
ー
ゲ
ー
ジ
は「
問

題
対
処
法
」
と
し
て
は
そ
れ
な

り
の
工
夫
な
わ
け
だ
け
れ
ど

も
、
そ
れ
以
前
に
そ
も
そ
も
問

題
が
出
な
い
よ
う
な
工
夫
を
考

え
る
必
要
が
あ
る
。
例
え
ば
、

50
年
間
の
ロ
ー
ン
で
80
歳
ま
で
借

り
る
、
な
ん
て
言
わ
ず
に
、
住

宅
ロ
ー
ン
は
基
本
的
に
1
0
0

年
間
ぐ
ら
い
の
ス
パ
ン
で
借
り
る

も
の
、
と
し
て
し
ま
う
、
と
い

う
よ
う
な
発
想
が
あ
っ
て
も
い
い

の
で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
。
そ
の

後
は
、
家
と
一
緒
に
ロ
ー
ン
を
次

の
世
代
に
引
き
継
ぐ
。
一
人
の

人
が
全
て
を
背
負
い
こ
む
か
ら
、

返
せ
な
く
な
っ
た
り
す
る
リ
ス

ク
が
生
じ
る
わ
け
で
す
。
世
代

を
ま
た
が
っ
て
リ
レ
ー
し
て
い
け

ば
、
空
き
家
に
な
る
リ
ス
ク
も
、

住
宅
ロ
ー
ン
を
返
せ
な
く
な
る

リ
ス
ク
も
低
ま
り
ま
す
。
た
だ
、

こ
の
場
合
、
住
宅
も
き
ち
ん
と

1
0
0
年
間
保
つ
高
い
品
質
の

も
の
を
作
る
必
要
が
出
て
き
ま

す
。
高
品
質
な
家
が
増
え
れ
ば
、

災
害
時
に
建
物
倒
壊
等
の
リ
ス

ク
が
低
ま
り
、
地
域
社
会
に
も

貢
献
で
き
る
。

大
垣	

人
生
1
0
0
年
時
代
、

同
じ
場
所
・
同
じ
家
に
住
み
続

け
る
と
い
う
前
提
が
成
り
立
た

な
く
な
っ
て
い
ま
す
の
で
、
住

む
期
間
分
だ
け
の
家
を
買
う
と

い
う
こ
と
が
で
き
る
よ
う
に
な

ら
な
い
と
い
け
な
い
と
い
う
こ

と
で
す
ね
。
残
念
な
が
ら
現
在

は
、
家
を
買
う
と
、
住
宅
ロ
ー

ン
に
よ
っ
て
、
家
に
縛
り
付
け

ら
れ
て
し
ま
い
ま
す
。
特
に
気

に
な
る
の
は
、
住
宅
金
融
支
援

機
構
の
動
き
に
対
抗
し
て
民
間

の
金
融
機
関
も
50
年
住
宅
ロ
ー

ン
の
取
扱
い
を
始
め
た
こ
と
で

す
。
民
間
の
場
合
、
住
宅
金
融

支
援
機
構
の
よ
う
に
長
寿
命
住

宅
に
し
か
貸
さ
な
い
わ
け
で
は

な
い
た
め
、ち
ょ
っ
と
心
配
で
す
。

村
本	

そ
う
な
ん
で
す
か
。
実

は
、
法
律
で
定
め
ら
れ
て
い
る

標
準
的
な
家
の
耐
用
年
数
は

25
年
か
ら
30
年
し
か
な
い
の
で
、

50
年
と
い
う
よ
う
な
長
期
間
の

ロ
ー
ン
を
借
り
る
な
ら
、
長
寿

命
住
宅
を
建
て
る
、
と
い
う
の

は
マ
ス
ト
に
し
て
ほ
し
い
と
こ
ろ

で
す
よ
ね
。
こ
う
い
う
分
野
こ

そ
、
住
宅
金
融
支
援
機
構
が

も
っ
と
リ
ー
ダ
ー
シ
ッ
プ
を
発
揮

せ
ね
ば
な
り
ま
せ
ん
。
偉
い
方

に
も
「
住
宅
金
融
を
通
じ
て
今

の
住
宅
を
全
部
長
寿
命
住
宅
に

置
き
換
え
る
」
ぐ
ら
い
の
こ
と

を
言
っ
て
ほ
し
い
も
の
で
す
。
こ

れ
ま
で
の
住
宅
機
構
の
役
割
は
、

「
民
間
が
貸
さ
な
い
と
き
で
も
、

国
民
に
住
宅
を
買
う
た
め
の
融

資
を
し
て
く
れ
る
」
と
い
う
だ

け
の
も
の
で
し
た
が
、
こ
れ
か

ら
は
も
っ
と
積
極
的
に
、
家
を

通
じ
て
、
社
会
や
人
々
の
健
康

的
な
暮
ら
し
を
実
現
す
る
と
考

え
る
べ
き
で
す
。

も
と
も
と
「
経
済
」
と
い
う
言

葉
は
「
経
世
済
民
」
と
い
う
中

国
の
言
葉
に
由
来
し
て
い
ま
す
。

「
世
（
国
）
を
治
め
、
民
を
救

う
」
と
い
う
意
味
な
ん
で
す
よ
。

経
済
と
い
う
の
は
そ
も
そ
も
が

人
々
を
救
う
た
め
の
も
の
な
の

だ
と
い
う
、
こ
の
考
え
方
を
忘

れ
て
は
な
ら
な
い
な
と
い
つ
も

思
っ
て
い
ま
す
。

大
垣	

確
か
に
、「
経
世
済
民
」

と
い
う
言
葉
を
も
う
一
度
噛
み

し
め
る
必
要
が
あ
り
ま
す
ね
。

移
住
・
住
み
か
え
支
援
機
構
の

業
務
も
「
経
世
済
民
」
の
一
助

に
な
れ
ば
い
い
な
と
思
い
ま
す
。

村
本	

最
近
、
信
用
金
庫
や
信

用
組
合
、
農
協
と
い
っ
た
、
い

わ
ゆ
る
地
域
密
接
型
の
金
融
機

関
に
、
世
界
的
な
注
目
と
評
価

が
高
ま
っ
て
い
る
ん
で
す
よ
。
こ

う
い
う
金
融
機
関
っ
て
、
規
模

は
小
さ
く
て
も
、
個
人
の
日
常

に
目
を
向
け
る
金
融
機
関
で

し
ょ
う
。
近
視
眼
的
な
儲
け
を

考
え
な
い
、
地
域
の
人
々
の
生

活
を
良
く
し
て
い
く
、
と
い
う

ポ
リ
シ
ー
で
や
っ
て
き
て
い
る
。

一
方
で
、
リ
ー
マ
ン
シ
ョ
ッ
ク
以
降

は
顕
著
で
す
が
、
短
期
間
で
儲

け
を
出
す
よ
う
な
方
法
を
取
る

金
融
機
関
は
、
市
場
か
ら
追
い

出
さ
れ
て
し
ま
う
よ
う
に
な
っ

て
き
た
。
徐
々
に
世
の
中
は
い

い
方
向
に
変
わ
っ
て
き
て
い
る
ん

だ
、
と
思
い
ま
す
。

大
垣	

こ
の
流
れ
を
盛
り
上
げ
て

い
く
た
め
に
も
、
先
生
に
は
今

後
も
ま
す
ま
す
お
元
気
で
、
ご

公
務
や
研
究
を
続
け
て
い
っ
て
い

た
だ
け
れ
ば
と
思
い
ま
す
。き
ょ

う
は
あ
り
が
と
う
ご
ざ
い
ま
し

た
。

村
本	
あ
り
が
と
う
ご
ざ

い
ま
し
た
。

経世済民
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三
重
か
ら
奈
良
へ

ー
ー
ー 
奈
良
市
の
中
で
も
こ
の
地
域
を
訪

れ
た
の
は
初
め
て
な
の
で
す
が
、
と
て
も

住
み
や
す
そ
う
な
地
域
で
す
ね
。
京
都
に

も
大
阪
に
も
ア
ク
セ
ス
し
や
す
く
て
便
利

な
の
に
、
自
然
も
た
く
さ
ん
あ
っ
て
。

芳
野
さ
ん　
そ
う
な
ん
で
す
。
こ
こ
に
住

ん
で
今
年
で
３
年
目
で
す
が
、
家
内
と

も
い
つ
も
「
奈
良
で
住
む
ん
や
っ
た
ら
こ

の
へ
ん
が
一
番
い
い
な
」
と
話
し
て
い
ま

す
。
生
活
し
や
す
い
の
に
加
え
て
、
住
民

の
方
も
、い
い
意
味
で
庶
民
的
と
い
う
か
、

気
さ
く
で
付
き
合
い
や
す
い
方
ば
か
り
で

ね
。

ー
ー
ー 

現
在
は
こ
こ
で
、
奥
さ
ま
と
愛
犬

と
一
緒
に
お
住
ま
い
な
ん
で
す
よ
ね
。

　
は
い
。
息
子
と
娘
が
い
る
の
で
す
が
、

息
子
は
だ
い
た
い
月
に
一
度
ぐ
ら
い
、
孫

を
連
れ
て
遊
び
に
き
て
く
れ
ま
す
。
娘
も

最
近
結
婚
し
ま
し
て
、
よ
く
夫
婦
で
遊

び
に
き
て
く
れ
ま
す
よ
。
普
段
は
、
犬
と

遊
ん
だ
り
、
妻
と
一
緒
に
食
べ
歩
き
を
し

た
り
、
楽
し
く
や
っ
て
い
ま
す
。
も
と
も

と
、
奈
良
に
越
し
て
き
た
時
点
で
、
息

子
の
家
族
と
一
緒
に
住
も
う
か
、
と
い
う

話
を
し
て
い
た
ん
で
す
よ
。
で
も
、
そ
れ

が
色
々
な
事
情
で
流
れ
て
し
ま
っ
て
。
自

分
と
し
て
は
、
月
に
１
度
会
っ
て
楽
し
く

過
ご
す
今
の
ス
タ
イ
ル
が
合
っ
て
い
る
の

か
な
、
と
思
い
ま
す
。

ー
ー
ー 

も
と
も
と
は
ど
ち
ら
に
お
住
ま
い

だ
っ
た
ん
で
す
か
。

　
三
重
県
の
名
張
市
で
す
。
20
年
ほ
ど

住
ん
だ
の
で
す
が
、
会
社
の
勤
務
地
が
変

わ
っ
た
の
で
、
通
勤
し
や
す
い
奈
良
に
移

り
ま
し
た
。

制
度
を
偶
然
知
り
、

活
用
を
検
討

ー
ー
ー 

そ
れ
で
、
新
た
に
家
を
お
建
て
に

な
っ
た
と
。
転
勤
で
持
ち
家
を
離
れ
る
と

き
、
賃
貸
を
借
り
ら
れ
る
方
は
い
ら
し
て

も
、
新
た
に
家
を
買
う
方
と
い
う
の
は
そ

こ
ま
で
多
く
な
い
と
思
う
の
で
す
が
…
。

　

そ
う
で
す
よ
ね
。
私
も
当
初
、
家
を

新
た
に
建
て
る
つ
も
り
は
な
か
っ
た
ん
で

す
。
そ
れ
で
、
初
め
の
う
ち
は
賃
貸
を
借

り
て
い
た
の
で
す
が
、
あ
る
日
、
た
ま
た

ま
分
譲
地
の
チ
ラ
シ
を
目
に
し
て
、
職
場

か
ら
近
い
な
と
思
っ
て
見
に
行
っ
て
み
た

ん
で
す
。
そ
う
し
た
ら
、
住
宅
メ
ー
カ
ー

の
営
業
の
方
か
ら
「
マ
イ
ホ
ー
ム
借
上
げ

制
度
」
と
い
う
も
の
が
あ
る
と
い
う
こ
と

を
教
え
て
も
ら
っ
て
、
私
の
ケ
ー
ス
で
あ

れ
ば
、
制
度
を
利
用
す
る
の
は
非
常
に
メ

リ
ッ
ト
が
多
い
と
力
説
さ
れ
ま
し
て
。
そ

こ
で
、
奈
良
に
家
を
新
築
し
て
、
三
重

の
家
は
貸
し
に
出
す
と
い
う
の
も
、
ア
リ

か
も
し
れ
な
い
な
、
と
考
え
る
よ
う
に
な

り
ま
し
た
。
そ
こ
か
ら
、
自
分
で
も
制
度

の
こ
と
を
調
べ
て
み
た
り
し
て
、
利
用
を

決
め
ま
し
た
。

ー
ー
ー 

制
度
利
用
の
決
め
手
と
な
っ
た
の

は
ど
の
よ
う
な
ポ
イ
ン
ト
で
し
ょ
う
か
。

　
ま
ず
は
、
家
賃
保
証
が
あ
る
の
は
い
い

な
と
思
い
ま
し
た
ね
。
部
屋
が
空
室
に

な
っ
て
も
、
気
を
も
ま
な
い
で
い
い
の
は

気
楽
で
す
。
今
の
と
こ
ろ
、
家
賃
収
入

は
全
て
手
を
つ
け
ず
に
生
活
で
き
て
い
ま

す
の
で
、
い
い
形
で
子
供
に
遺
し
て
い
け

る
か
な
と
思
っ
て
い
ま
す
。

ー
ー
ー 

と
て
も
有
益
な
も
の
を
お
子
様
に

遺
せ
る
と
い
う
の
は
嬉
し
い
で
す
よ
ね
。

　
そ
れ
か
ら
、
や
っ
ぱ
り
一
番
の
決
め
手

に
な
っ
た
の
は
、
制
度
を
教
え
て
く
れ
た

営
業
の
方
の
人
柄
の
お
か
げ
で
し
ょ
う
か

ね
。
考
え
方
や
話
し
方
が
非
常
に
気
に

入
っ
た
ん
で
す
よ
。
家
内
と
二
人
で
、「
彼

は
い
い
ね
」
と
ず
っ
と
話
し
て
い
ま
し
た
。

家
内
の
ほ
う
が
気
に
入
っ
て
い
た
か
な
。

ー
ー
ー 

人
と
の
ご
縁
が
き
っ
か
け
だ
っ
た

の
で
す
ね
。

こ
だ
わ
り
の
注
文
住
宅

ー
ー
ー 

芳
野
さ
ん
は
制
度
利
用
開
始
時

か
ら
、
貸
し
出
す
期
間
を
10
年
と
か
な

り
長
期
間
に
設
定
さ
れ
て
い
ま
す
。

　

そ
う
で
す
ね
。
奈
良
の
家
も
自
分
の

持
ち
家
で
す
し
、
そ
れ
に
、
こ
だ
わ
っ
て

建
て
た
家
で
気
に
入
っ
て
い
ま
す
か
ら
、

三
重
に
戻
ら
な
い
と
い
け
な
い
理
由
と
い

う
の
が
な
い
ん
で
す
よ
ね
。
ど
れ
だ
け
貸

し
出
し
期
間
が
長
く
て
も
大
丈
夫
か
な

と
思
っ
て
い
ま
す
。

ー
ー
ー 

む
し
ろ
今
の
生
活
に
は
こ
ち
ら
の

家
の
ほ
う
が
フ
ィ
ッ
ト
し
て
い
る
と
い
う
こ

と
で
す
か
。

　
そ
う
で
す
ね
。
こ
の
家
は
、
過
去
に
家

を
建
て
た
自
分
の
経
験
を
活
か
し
て
、
こ

だ
わ
っ
て
建
て
た
家
な
ん
で
す
。
建
物
の

向
き
か
ら
外
観
、
内
装
、
部
屋
の
レ
イ
ア

ウ
ト
、
床
の
素
材
に
至
る
ま
で
、
子
供

が
相
続
し
た
と
き
の
こ
と
を
考
え
て
、
い

か
に
長
持
ち
さ
せ
る
か
、
メ
ン
テ
ナ
ン
ス

を
楽
に
す
る
か
、
と
い
う
の
を
と
こ
と
ん

追
求
し
ま
し
た
。
結
果
的
に
、
非
常
に
シ

ン
プ
ル
な
造
り
に
な
り
ま
し
た
ね
。
そ
れ

か
ら
、
前
の
家
は
、
犬
を
ま
だ
飼
っ
て
い

な
い
と
き
に
建
て
た
家
だ
っ
た
の
で
す
が
、

今
回
は
、
犬
の
こ
と
も
考
え
て
作
り
ま
し

た
。
今
の
家
の
ほ
う
が
犬
も
暮
ら
し
や
す

そ
う
で
す
し
、
見
て
い
て
嬉
し
い
で
す
ね
。

ー
ー
ー 

ち
な
み
に
、
三
重
の
家
を
売
る
こ

と
は
お
考
え
に
な
り
ま
し
た
か
？

　

も
ち
ろ
ん
、
考
え
ま
し
た
。
で
も
、
家

の
状
態
が
良
く
な
く
て
、
と
て
も
売
れ
な

い
な
と
思
っ
た
ん
で
す
。
犬
が
遊
ん
だ
り

か
じ
っ
た
り
で
、
柱
か
ら
床
ま
で
全
て
ボ

ロ
ボ
ロ
だ
っ
た
ん
で
す
よ
。
そ
れ
か
ら
、

娘
と
息
子
に
聞
い
て
み
て
も
、「
で
き
る

こ
と
や
っ
た
ら
売
ら
な
い
で
ほ
し
い
」
と

言
っ
て
き
ま
し
た
。
子
供
た
ち
に
と
っ
て

は
三
重
は
故
郷
な
の
で
、
潰
し
て
ほ
し

く
な
い
と
い
う
気
持
ち
が
あ
る
ん
で
す
よ

ね
。
私
も
、
あ
の
家
が
な
く
な
る
と
な

る
と
、
ち
ょ
っ
と
や
っ
ぱ
り
、
積
も
る
思

い
が
あ
り
ま
す
か
ら
。
も
ち
ろ
ん
、
売
っ

て
い
れ
ば
、
子
供
に
相
続
で
き
る
家
も
、

家
賃
収
入
も
な
か
っ
た
わ
け
な
の
で
、
結

果
的
に
売
ら
ず
に
貸
し
て
正
解
で
し
た
。

ー
ー
ー 

制
度
を
利
用
さ
れ
て
い
て
、
何
か

困
ら
れ
た
こ
と
は
あ
り
ま
す
か
。

　
あ
ま
り
な
い
で
す
ね
。
強
い
て
言
え
ば
、

も
う
少
し
早
く
に
制
度
の
存
在
を
知
っ
て

い
れ
ば
良
か
っ
た
か
な
。
制
度
を
利
用
す

る
前
は
、
草
刈
り
を
し
た
り
風
通
し
を

し
た
り
で
奈
良
か
ら
三
重
ま
で
通
っ
て
い

た
の
で
す
が
、
な
か
な
か
大
変
で
し
た
。

今
回
イ
ン
タ
ビ
ュ
ー
さ
せ
て
頂

い
た
の
は
、
奈
良
県
に
お
住

ま
い
の
芳
野
眞
次
さ
ん
。
３

年
前
か
ら
奈
良
市
に
居
を
移

さ
れ
、
三
重
県
に
あ
る
ご
自

宅
を
貸
し
出
さ
れ
て
い
ま
す
。

現
在
お
住
ま
い
の
奈
良
の
家

は
、
な
ん
と
新
築
の
注
文
住

宅
。
制
度
利
用
の
き
っ
か
け

や
、
子
育
て
を
終
え
た
今
だ

か
ら
こ
そ
造
る
こ
と
の
で
き

た
、
こ
だ
わ
り
の
家
で
の
暮

ら
し
を
う
か
が
い
ま
し
た
。

住
み
か
え
フ
ァ
イ
ル

マ
イ
ホ
ー
ム
借
上
げ
制
度 

利
用
者
様
イ
ン
タ
ビ
ュ
ー

Vol.06

Nara
奈良

芳
よ し の

野眞次さん
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ー
ー
ー 

最
初
に
貸
し
出
し
さ
れ
る
際
の
リ

フ
ォ
ー
ム
費
用
は
ど
う
で
し
た
か
？

　

想
像
し
て
い
た
ほ
ど
は
か
か
り
ま
せ
ん

で
し
た
。
と
い
う
よ
り
、
私
は
色
々
、
こ

れ
も
直
し
た
ほ
う
が
い
い
の
で
は
な
い
か
、

あ
れ
も
直
し
た
ほ
う
が
い
い
の
で
は
な
い

か
、
と
心
配
し
て
い
た
の
で
す
が
、
担
当

し
て
く
れ
た
不
動
産
屋
の
方
が
、
費
用

が
か
か
り
す
ぎ
な
い
よ
う
に
と
い
う
こ
と

で
色
々
提
案
し
て
く
だ
さ
っ
て
。
借
り
る

人
が
気
持
ち
よ
く
借
り
ら
れ
る
程
度
の
リ

フ
ォ
ー
ム
と
、
か
か
る
費
用
の
、
ち
ょ
う

ど
い
い
落
と
し
所
を
考
え
て
い
た
だ
き
ま

し
た
。

ー
ー
ー 

芳
野
さ
ん
の
こ
と
を
第
一
に
考
え

て
く
だ
さ
る
不
動
産
屋
さ
ん
だ
っ
た
ん
で

す
ね
。

　

不
動
産
屋
に
は
す
ご
く
恵
ま
れ
た
な
と

思
い
ま
す
。
い
わ
ゆ
る
地
域
密
着
型
の
事

業
所
だ
っ
た
の
で
、
し
ょ
っ
ち
ゅ
う
連
絡

も
入
れ
て
く
れ
ま
し
た
ね
。
こ
の
家
を
建

て
た
と
き
も
お
祝
い
に
来
て
く
れ
た
ん
で

す
。
親
身
に
な
っ
て
考
え
て
も
ら
え
て
い

る
な
と
思
い
ま
し
た
。

親
か
ら
子
へ
、
子
か
ら

孫
へ

ー
ー
ー 

三
重
県
の
家
は
お
子
さ
ま
に
、
と

い
う
こ
と
で
し
た
が
、
今
住
ん
で
い
ら
っ

し
ゃ
る
奈
良
の
家
も
、
お
子
さ
ま
へ
引
き

継
い
で
い
か
れ
る
ご
予
定
な
の
で
し
ょ
う

か
。

　
は
い
、
そ
の
予
定
で
す
。
制
度
を
利

用
す
る
こ
と
で
、
結
果
的
に
、
息
子
に
も

娘
に
も
相
続
で
き
る
家
が
作
れ
た
の
で
、

良
か
っ
た
で
す
ね
。
私
自
身
は
次
男
だ
っ

た
の
で
、
家
を
相
続
で
き
な
か
っ
た
も
の

で
す
か
ら
、家
の
相
続
と
い
う
の
は
結
構
、

私
の
中
で
重
要
で
。

ー
ー
ー 

家
を
建
て
ら
れ
る
際
に
も
、
相
続

の
こ
と
を
考
え
て
設
計
さ
れ
た
と
話
さ
れ

て
い
ま
し
た
が
、
家
と
家
族
と
は
、
芳
野

さ
ん
の
中
で
密
接
に
関
わ
り
合
っ
て
い
る

ん
で
す
ね
。

　

は
い
。家
族
を
持
つ
こ
と
は
、イ
コ
ー
ル
、

家
を
持
つ
こ
と
だ
、
と
い
う
イ
メ
ー
ジ
が

あ
る
ん
で
す
。
ま
ず
も
っ
て
、家
の
本
質
っ

て
、
家
族
を
守
る
こ
と
だ
と
思
う
ん
で
す

よ
。
動
物
だ
っ
て
、
外
敵
か
ら
身
を
守
る

た
め
に
穴
を
掘
る
と
い
う
と
こ
ろ
か
ら
ス

タ
ー
ト
す
る
じ
ゃ
な
い
で
す
か
。
人
間
も

同
じ
で
、
家
族
と
い
う
一
番
小
さ
な
社
会

の
単
位
が
あ
っ
て
、
そ
れ
を
守
る
の
が
家

だ
と
思
っ
て
い
ま
す
。
だ
か
ら
こ
そ
、
そ

れ
を
親
か
ら
子
へ
、
子
か
ら
孫
へ
、
引
き

継
い
で
い
く
こ
と
は
重
要
か
な
、
と
思
い

ま
す
。

ー
ー
ー 

最
後
に
、
今
後
の
住
ま
い
に
つ
い

て
教
え
て
く
だ
さ
い
。
今
の
家
は
終
の
住

処
で
す
か
？　

そ
れ
と
も
、
ま
た
住
み
よ

さ
を
求
め
て
動
か
れ
る
の
で
し
ょ
う
か
。

　

実
は
今
、
そ
の
う
ち
マ
ン
シ
ョ
ン
に
移
っ

て
も
い
い
か
な
、
と
い
う
こ
と
を
考
え
て

い
て
。
子
供
達
が
い
る
と
き
は
一
戸
建
て

の
ほ
う
が
良
か
っ
た
ん
で
す
け
れ
ど
も
、

子
供
が
独
立
し
て
か
ら
は
、
便
利
な
立

地
の
マ
ン
シ
ョ
ン
の
ほ
う
が
い
い
な
と
思
う

よ
う
に
な
っ
て
き
た
ん
で
す
。
こ
の
あ
た

り
っ
て
、
綺
麗
で
便
利
な
立
地
の
マ
ン
シ
ョ

ン
で
も
、
か
な
り
手
頃
な
値
段
の
も
の
が

た
く
さ
ん
出
て
い
る
ん
で
す
よ
。
で
す
か

ら
、
今
の
家
は
子
供
に
譲
っ
て
、
自

分
た
ち
は
近
く
の
マ
ン
シ
ョ
ン
に
住
め

れ
ば
、
子
供
た
ち
に
も
会
え
て
、
便

利
な
生
活
を
送
れ
そ
う
だ
な
、
と
思
っ

て
い
ま
す
。

　

愛
犬
へ
の
愛
情
が
こ
も
っ
た
こ
だ
わ

り
の
家
で
、
奥
様
と
と
も
に
、
幸
せ

な
日
々
を
過
ご
し
て
い
ら
っ
し
ゃ
る
芳

野
さ
ん
。
奈
良
と
い
う
土
地
を
と
て

も
気
に
入
り
、
満
足
の
い
く
生
活
を

送
っ
て
い
ら
っ
し
ゃ
る
こ
と
が
、
表
情

や
話
し
ぶ
り
か
ら
伝
わ
っ
て
き
ま
し

た
。 

お
時
間
を
頂
き
あ
り
が
と
う
ご

ざ
い
ま
し
た
。

『天災は、忘れた頃にやってくる』−−昔からの戒めがあります。特に 2019 年は、
これまで経験したことのないような台風被害が多く発生しました。「まさか自分が被災す
るなんて」…ニュースで頻繁に聞こえてきた言葉です。災害に対する意識が大きく変
わった方も多いのではないでしょうか。このコーナーでは、大切なマイホームを守るため
に必要な備えについて、連載形式でお伝えしていきます。

ハザードマップ、ご存知ですか？

「テレビのニュースなどで聞いたことはあるけれど…」という方も多いのではないでしょうか。
ハザードマップは、自分の住む街にどのような災害（洪水・土砂災害・津波・高潮・火山・
道路防災…）が起こる危険性があるか？ 避難場所は？ といった、災害から命を守るため
の情報を知ることができます。「まだ見たことがない」という方は、ぜひ一度下記を参考
に見てみてください。備えるためのヒントが見つかるかもしれません。

> > >  自宅 付 近のハザードマップを実 際にみてみましょう。

手順 ❷「重ねるハザードマップ」（※）

の「場所を入力」欄へ住所を入力し

検索します。

出典：
国土交通省（ハザードマップポータルサイト）
https://disaportal.gsi.go.jp/index.html

（※） スマートフォンから検索する場合の留意点　… スマートフォンから検索すると、縦長のため「わがまちハザードマップ」
（青っぽい色）のみがトップページに表示されます。＜画面端にある矢印を左右＞に動かすと切り替えることができ
ます。（ パソコン画面では両方表示されます。）

※ 特集内容は変更となる場合があります。

掲載情報は 2019 年 12 月現在のものです。

手順 ❶　インターネットで検索しま

す。一覧にある『ハザードマップポー

タルサイト』をクリックします。

いかがでしたか？  さて、災害に遭ってしまった時に支えとなるものの１つが、火災保険で
す。補償範囲は「火災や落雷」「水災」「風災や雹、雪災」など、細かく分かれてい
ます。そのため、カバーしたいリスクによっては契約を見直す必要があります。

天 災を、 わ すれる前 に 、 備えておく。

新 連 載

ハ ザ ードマップ （ 災 害 予 測 地 図 ）

>> 次回は、「火災保険」についてお届けする予定です。お楽しみに ！

ハザードマップ 検索
▶
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取材中の芳野さん（写真奥）を待つ様子。
可愛い笑顔に J T I カメラスタッフも思わずニッコリ。



Vol.５巻頭対談「家を
貸して税を知る」は 

非常に参考になりました。
これをキッカケにして確定
申告の勉強をしその精度が 
UP しました。今後も期待し
ております。( 茨城県 / S 様 )

今年も 2 回目の草むしりを
昨日終えまし た。入居者

様に姿を見せることにとまど 
いもありましたが、声をかけて
下さり、 ちょっとした立ち話を
したり、ささやかな交流がうれ
しいです。本当に良い人に 入
居して頂き感謝です。
( 千葉県 / K 様 )

四国地方の「空き家」の処置
に悩み、我が家を建築した

住友林業さんに相談して JTI を紹
介して頂き、この 4 月から JTI さ
ん にお世話になったばかりです。
地方のこととて、借家人が決まる
まで、ヤキモキしていましたが、

JTI さんにお願いして良かったと
思っています。住みかえファイル
の記事は、４頁位に増頁にして、
いつも２組位の方に登場して頂
き、いずれはオーナーの皆様同士
の「交流の場」になることを期待
しています。（ 大阪府 / Y 様 ）

第6号のコラム『何が変
わる ? 配偶者居住権』

の記事は参考になりました。
80 歳をとっくに過ぎました
が健康第一に気をつけて生
活していこうと思います。
( 匿名希望 )

編集部より御礼
前回のおたよりでご意見を頂いた、

「大人ファンクラブ」 ラジオ放送エリ

アにつきまして、これまで首都圏の

みでしたが、この度、新たに瀬戸内

エリアが追加になりました！皆様か

らの声のおかげです。本当にありが

とうございます！

おたより紹介 皆さまからのおたよりをご紹介します。
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  "価値ある家を、住み継ぐ。" −−−−−−『すみつぐ』は、JTIの「マイホーム借上げ制度」ご利用者様へお送りしている情報誌です。
  送付停止、住所変更等がございましたら、お手数ですが上記までご連絡をお願いします。 
  JTI とは  … 一般社団法人 移住・住みかえ支援機構、Japan Trans - housing Institute の略称です。掲載されている情報は、2019 年 12 月現在のものです。

rad iko . jp ( ラ ジ コ ） に て 最 新 放 送 分 と、 
過去１週間以内の番組をお聴きいただけます。

【配信エリア】東京・神奈川・埼玉・栃木・ 
　　　　　　 茨城・群馬・瀬戸内

大人ファンクラブ
大垣尚司・残間里江子の

文化放送 (AM1134 /FM91.6 )
毎週日曜日  朝 9:30 - ９:5 5

JT I 代表理事の大垣尚司と、団塊世
代プロデューサー残間里江子さんで送
る大人のためのラジオ番組です。楽し
く充実したセカンドライフを送るため
に、住まいやお金の話題を中心に幅広
いトークで盛り上がります。2019 年
９月からは新たに瀬戸内エリアが放送
圏に加わりました。ぜひお聴き下さい。

関東・瀬戸内
エリアにて
ラジオ番組
放送中！

■ すみつぐ編集部より

令和元年がスタートし、早くも年末へ…皆様はど
のような一年になりましたでしょうか？ 今回よ
り新連載『家を守る』が始まりました。本誌への
感想やご意見、オーナー様へのメッセージなど
お便りを引き続きお待ちしております。令和二
年も皆様にとって素敵な一年となりますように。

▶︎ おたより宛先はこちら
　〒 102-0093　
　　東京都千代田区平河町 1-7-20 ２F
　 　 J T I 「すみつぐ」編集部

　（メール）  s u m i t u g u@ j t - i . j p

■ 支払調書 送付のお知らせ
毎年１月下旬〜２月中旬頃より順次、支払調書を送
付させて頂いております。確定申告の際に必要とな
る大切な書類となりますので、住所変更等のある方
はお早めに JTI までご連絡をお願いいたします。


